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Znak postępowania: DOA.272.1.03.2026.KK		Załącznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Przedmiot zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowo-technicznej modernizacji budynku B, Szpitala Psychiatrycznego SPZOZ w Węgorzewie.
Dokumentacja powinna uwzględniać pełny zakres remontu, adaptacji, modernizacji oraz doposażenia, zgodnie z wytycznymi oraz obowiązującymi przepisami prawa.
Zamawiający posiada inwentaryzację budowlaną, audyt energetyczny budynku oraz audyt oświetlenia, które zostaną udostępnione Wykonawcy po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty.

KOD CPV:
71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego
71240000-2 Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania
71244000-0 Kalkulacja kosztów, monitoring kosztów

2. PODZIAŁ ZAKRESU – ZGODNY Z KWALIFIKOWALNOŚCIĄ KOSZTÓW

2.1. Prace zewnętrzne (termomodernizacyjne – komponent energetyczny)
2.1.1. Modernizacja dachu
a. demontaż istniejącego pokrycia,
b. wymiana lub wzmocnienie elementów konstrukcyjnych,
c. zaprojektowanie nowego pokrycia dachowego,
d. zastosowanie rozwiązań spełniających wymagania w zakresie współczynnika przenikania ciepła (U), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
2.1.2. Docieplenie i remont elewacji
a. wykonanie izolacji termicznej,
b. wymiana tynków i okładzin,
c. zastosowanie materiałów odpornych na warunki atmosferyczne,
d. zastosowanie rozwiązań spełniających wymagania w zakresie współczynnika przenikania ciepła (U), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa
2.1.3. Stolarka zewnętrzna
a. wymiana okien i drzwi zewnętrznych spełniających wymagania w zakresie współczynnika przenikania ciepła (U), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa

2.2. Systemy energetyczne (elementy kwalifikowane)
2.2.1. Kotłownia – część energetyczna
a. dobór nowych źródeł ciepła: kotły gazowe wysokosprawne, rozwiązania OZE (pompy ciepła, układy hybrydowe), opracowania analizy techniczno-ekonomicznej wariantów źródła ciepła (w tym wariantu z OZE: pompa ciepła/układ hybrydowy/PV i inne), obejmującej co najmniej: CAPEX, OPEX, efektywność energetyczną, koszty serwisu, warunki przyłączeniowe, wymagania przestrzenne, ryzyka eksploatacyjne oraz wpływ na emisję CO₂. Wyniki analizy stanowią podstawę rekomendacji technologii docelowej. Analiza powinna uwzględniać zarówno kryteria efektywności energetycznej, jak i ekonomicznej oraz eksploatacyjnej, a jej wyniki powinny być podstawą do wyboru technologii docelowej w kotłowni.
b. źródło ciepła należy zaprojektować jako układu zapewniającego ciągłość dostaw ciepła do budynków, w szczególności poprzez zastosowanie rozwiązań rezerwowych lub układów redundantnych (np. dodatkowe źródło ciepła, układ kaskadowy, rozwiązania hybrydowe lub możliwość wykorzystania alternatywnego paliwa), gwarantujących nieprzerwaną pracę obiektu, w tym funkcjonowanie jednostki ochrony zdrowia.
c. W dokumentacji należy uwzględnić istniejące potrzeby technologiczne budynku, w tym zapotrzebowania na parę technologiczną (pralnia, kuchnia), oraz do zaprojektowania rozwiązania minimalizującego konieczność wymiany urządzeń technologicznych.
2.2.2. Modernizacja instalacji towarzyszących
a. instalacja ciepła (c.o. i c.w.u.) i cyrkulacji,
b. systemy automatyki i monitoringu,
c. zabezpieczenia techniczne (naczynia wzbiorcze, zawory, sterowniki it.)
2.2.3. Integracja z OZE
a. powiązanie z instalacją PV,
b. integracja systemów energetycznych.
2.2.4. Wentylacja i klimatyzacja (część energetyczna)
a. modernizacja systemów wentylacyjnych i klimatyzacyjnych,
b. zapewnienie warunków higienicznych i komfortu,
c. rozwiązania energooszczędne.
2.2.5. Prace budowlane i instalacyjne towarzyszące modernizacji źródła ciepła
a. roboty budowlane i wykończeniowe niezbędne do realizacji modernizacji kotłowni,
b. dostosowanie pomieszczenia do obowiązujących przepisów, w tym w szczególności przepisów przeciwpożarowych,
c. zaprojektowanie i wykonanie wentylacji technicznej,
d. separacja pomieszczenia zgodnie z wymaganiami dla projektowanego źródła ciepła.
Zakres powyższych prac należy traktować jako integralną część modernizacji źródła ciepła. Projektant zobowiązany jest do przypisania kosztów do komponentu energetycznego lub towarzyszącego, zgodnie z zasadami kwalifikowalności kosztów.
2.2.6. Wymagania wobec projektanta:
a. Projektant zobowiązany jest do zaprojektowania rozwiązań zapewniających maksymalizację efektu energetycznego, w tym redukcję zużycia energii i emisji CO₂.
b. Projektant zobowiązany jest do wykazania osiągniętego efektu energetycznego w sposób mierzalny, w tym poprzez określenie co najmniej:
- redukcji zużycia energii końcowej i pierwotnej,
- redukcji emisji CO₂,
        - zmiany charakterystyki energetycznej budynku, zgodnie z wymaganiami programu   
         dofinansowania.
c. Projektant zobowiązany jest do opracowania co najmniej dwóch wariantów kompleksowej modernizacji budynku, obejmujących różny zakres działań energetycznych oraz poziom nakładów inwestycyjnych, wraz z ich analizą techniczno-ekonomiczną i wskazaniem wariantu rekomendowanego.

2.3. Prace wewnętrzne (nieenergetyczne / towarzyszące)
2.3.1. Remont ogólny wnętrz budynku administracji
a. wymiana wewnętrznej stolarki drzwiowej,
b. szpachlowanie i malowanie,
c. wymiana posadzek,
d. reorganizacja układu pomieszczeń zgodnie z potrzebami Zamawiającego.
2.3.2. Dostosowanie prowadzenia prac do przepisów
a. BHP,
b. PPOŻ,
c. wymogi administracyjne,
d. przepisy archiwalne, farmaceutyczne i sanitarne.

2.4. POMIESZCZENIA SPECJALNE
2.4.1. Kuchnia i pralnia
a. roboty budowlane i wykończeniowe,
b. dostosowanie funkcjonalne układu pomieszczeń do obowiązujących przepisów,
c. wymiana wszystkich instalacji,
d. projekt nowoczesnego i energooszczędnego wyposażenia technologicznego,
e. zaprojektowanie wentylacji.
2.4.2. Archiwum
a. wykonanie posadzek i zabezpieczeń,
b. dostosowanie pomieszczenia do obowiązujących przepisów,
c. wymiana instalacji oświetleniowej, klimatyzacyjnej i przeciwpożarowej,
d. dobranie odpowiedniego system przechowywania dokumentacji,
e. powiększenie archiwum zgodnie z potrzebami Zamawiającego.
2.4.3. Apteka
a. dostosowanie pomieszczeń do przepisów farmaceutycznych,
b. modernizacja instalacji wewnętrznych,
c. zapewnienie odpowiednich warunków przechowywania poprzez dobór odpowiednich instalacji i urządzeń,
d. uwzględnienie ergonomii i dostępność danych pomieszczeń.

2.5. ADAPTACJA PODDASZA
a. opracowanie projektu adaptacji części nieużytkowego poddasza,
b. zaprojektowanie doświetlenia, wentylacji, izolacji oraz dostępności.



3. Informację dotyczące kwalifikowalności
a. elementy energetyczne stanowią podstawę finansowania,
b. elementy remontowe są kosztami towarzyszącymi,
c. dokumentacja musi rozdzielać koszty kwalifikowane i niekwalifikowane,
d. wymagane jest wykazanie efektu energetycznego,
e. dokumentacja projektowa musi umożliwiać jednoznaczne przypisanie zakresu rzeczowego
i kosztowego do komponentu energetycznego oraz komponentu towarzyszącego, w sposób wymagany przez instytucję finansującą.

4. Odpowiedzialność projektanta
a. kompletność dokumentacji,
b. zgodność z przepisami,
c. koordynacja branżowa,
d. uzyskanie decyzji administracyjnych,
e. dostosowanie do zmieniających się przepisów.

5. Wymagania wobec dokumentacji projektowej
a. Opracowanie i przedstawienie do zatwierdzenia przez Zamawiającego koncepcji kompleksowej modernizacji budynku B przed rozpoczęciem projektu wykonawczego.
b. Projekt architektoniczno-budowlany i wykonawczy (pełnobranżowy). Dokumentacja musi obejmować projekt zagospodarowania terenu (PZT), projekt architektoniczno-budowlany (PAB) oraz projekt techniczny, sporządzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego 
i rozporządzeniem w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego.
c. Projekty branżowe: konstrukcyjny, sanitarno-wodno-kanalizacyjny, elektryczny, wentylacyjny, klimatyzacyjny, technologiczny, OZE.
d. Kosztorysy inwestorskie, STWiORB, przedmiary robót.
Kosztorysy inwestorskie i przedmiary robót mają być sporządzone z wyodrębnieniem kosztów kwalifikowanych, niekwalifikowanych oraz kosztów mieszanych wymagających proporcjonalnego przypisania.
W przypadku elementów o charakterze mieszanym Projektant zobowiązany jest do określenia proporcji kosztów kwalifikowanych i niekwalifikowanych wraz z uzasadnieniem przyjętej metodologii podziału.
e. Dokumentacja projektowa musi zostać uzgodniona z uprawnionym rzeczoznawcą 
ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych; projektant wdraża wszystkie zalecenia i wytyczne wynikające z uzgodnienia.
f. Projektant zobowiązany jest do przedłożenia kompletnej dokumentacji do zaopiniowania przez właściwego inspektora sanitarnego oraz uwzględnienia ewentualnych uwag.
g. Dokumentacja projektowa musi być zgodna z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami szczególnymi wynikającymi z funkcji i lokalizacji budynku (np. GIS, PIS, WIOŚ, inspekcja pracy, nadzór farmaceutyczny, konserwator zabytków), 
a także z dokumentacją inwentaryzacyjną (jeśli sporządzona). Dokumentacja musi być zgodna z przepisami obowiązującymi na dzień jej złożenia do właściwego organu administracji architektoniczno-budowlanej.
h. Projektant zobowiązany jest do projektowania zgodnie z przepisami dotyczącymi zapewniania dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami oraz z przepisami określającymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 
w brzmieniu obowiązującym na dzień opracowania dokumentacji, w zakresie dostępności architektonicznej, funkcjonalnej oraz komunikacyjnej.
i. Projektant zobowiązany jest do uzyskania w imieniu Zamawiającego wszelkich wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i decyzji administracyjnych, w tym prawomocnej decyzji 
o pozwoleniu na budowę oraz pozwoleń wymaganych na etapie projektowania.
a) Zamawiający udzieli Projektantowi niezbędnych pełnomocnictw do reprezentowania Zamawiającego przed organami i gestorami sieci w zakresie wymaganym do uzyskania uzgodnień i decyzji administracyjnych.
b) Opłaty administracyjne i skarbowe związane z uzyskiwaniem decyzji/pozwoleń ponosi Zamawiający, o ile bezwzględnie obowiązujące przepisy nie stanowią inaczej.
j. Projektant zobowiązany jest do bieżącej konsultacji rozwiązań projektowych i kwestii formalnych z wyznaczonymi przez Zamawiającego koordynatorami branżowymi, w tym 
w zakresie wytycznych programów dofinansowania.
k. Opracowanie i aktualizacja harmonogramu pozyskiwania wymaganych uzgodnień formalnych, zatwierdzonego przez Zamawiającego.
l. Harmonogramy rzeczowo-finansowe w zakresie niezbędnym do aplikowania o środki zewnętrzne.
m. Zamawiający posiada audyt energetyczny budynku. Projektant zobowiązany jest do jego aktualizacji i dostosowania do zakresu inwestycji oraz wymagań programów dofinansowania, a w razie potrzeby do opracowania nowego audytu.
Projektant zobowiązany jest do wykonania obliczeń i analiz energetycznych potwierdzających uzyskane efekty projektowe oraz przyjęte rozwiązania techniczne.
n. Dokumentacja musi spełniać wymagania formalne dla uzyskania pozwolenia na budowę oraz pozwolenia na użytkowanie.
o. Dokumentacja musi być przygotowana w sposób umożliwiający aplikowanie 
o dofinansowanie ze środków UE lub innych programów wsparcia publicznego.
p. Projektant zobowiązany jest do uwzględnienia wytycznych obowiązujących dla danej formy finansowania, w tym m.in.:
· kwalifikowalności kosztów,
· spójności logicznej inwestycji (cele, rezultaty, wskaźniki),
· wskaźników efektywności energetycznej (np. redukcja CO₂, poprawa klasy  
energetycznej),
· zgodności z zasadą projektowania uniwersalnego (dostępność dla osób 
z niepełnosprawnościami),
· zgodności z zasadą „Do No Significant Harm” (DNSH), w zakresie wymaganym przez program finansowania.
Projektant sporządzi zestawienie pozycji kosztowych z przypisaniem do komponentu energetycznego, komponentu towarzyszącego oraz komponentu funkcjonalno-remontowego wraz z uzasadnieniem kwalifikowalności.
Projektant sporządzi tabelę wskaźników efektu energetycznego dla zakresu kwalifikowanego, obejmującą co najmniej wpływ na zużycie energii i emisję CO₂, zgodnie 
z wymaganiami programu finansowania.
q. W przypadku wymagań dodatkowych wynikających z konkretnego programu dofinansowania, Projektant zobowiązany jest do bieżącej konsultacji z Zamawiającym 
i wdrożenia ich do dokumentacji projektowej.
r. Dokumentacja projektowa musi zostać dostarczona w wersji papierowej w ilości:
·  5 egz. projektu budowlanego (wraz z planem zagospodarowania terenu),
· 2 egz. kosztorysu inwestorskiego,
· 5 egz. kosztorysów nakładczych z przedmiarami robót oraz po 1 egz. w formie elektronicznej.
Wersja elektroniczna: PDF oraz edytowalny format CAD: DWG lub równoważny (np. DXF), przekazana na nośniku USB lub poprzez bezpieczny link do pobrania ważny min. 30 dni. Wersja elektroniczna musi być tożsama z papierową.
s. Zakres dokumentacji projektowej został określony kompleksowo, przy czym szczegółowy stopień opracowania poszczególnych branż zostanie doprecyzowany na etapie koncepcji, 
w uzgodnieniu z Zamawiającym.
t. Termin realizacji przedmiotu zamówienia ustala się do 04.12.2026 r. od dnia podpisania umowy.
u. Realizacja zamówienia odbywać się będzie etapowo zgodnie z harmonogramem-rzeczowo – terminowym, opracowanym przez Wykonawcę w porozumieniu z Zamawiającym 
i dostarczonym przez Wykonawcę po wyborze oferty najkorzystniejszej a przed podpisaniem umowy.
a) opracowanie projektów wykonawczych, kosztorysów i STWiORB – do ok. 2 tygodni.
v. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zamówienia ma charakter ryczałtowy 
i obejmuje wszystkie czynności, opracowania, uzgodnienia, opinie oraz decyzje administracyjne niezbędne do prawidłowego wykonania dokumentacji projektowej 
i uzyskania wymaganych decyzji, nawet jeśli nie zostały one wprost wymienione 
w niniejszym opisie. Dokumentacja musi zawierać informację dotyczącą bezpieczeństwa 
i ochrony zdrowia (BIOZ), sporządzoną zgodnie z art. 20 ustawy – Prawo budowlane, oraz określenie obszaru oddziaływania obiektu.
w. Zamawiający posiada inwentaryzację budowlaną, audyt energetyczny budynku oraz audyt oświetlenia, które zostaną udostępnione Projektantowi po wyborze najkorzystniejszej oferty. Projektant zobowiązany jest do weryfikacji przekazanej dokumentacji oraz aktualizacji audytów w zakresie niezbędnym do prawidłowego opracowania dokumentacji projektowej.
x. Projektant ponosi pełną odpowiedzialność za koordynację międzybranżową dokumentacji projektowej oraz za jej kompletność, spójność techniczną i zgodność rozwiązań projektowych pomiędzy wszystkimi branżami.
y. Projektant zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad, błędów i braków dokumentacji projektowej ujawnionych na etapie postępowania o udzielenie zamówienia na roboty budowlane oraz w trakcie realizacji robót budowlanych.
z. Dokumentacja projektowa musi zostać opracowana w sposób umożliwiający jej wielokrotne wykorzystanie, realizację inwestycji etapami, wprowadzanie zmian oraz wykorzystanie 
w postępowaniach o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane.
aa. W przypadku stwierdzenia konieczności wykonania opracowań nieprzewidzianych 
w niniejszym opisie, lecz niezbędnych do prawidłowej realizacji inwestycji i uzyskania wymaganych decyzji administracyjnych, Projektant zobowiązany jest do ich wykonania 
w ramach wynagrodzenia ryczałtowego.

6. Zgodność dokumentacji z obowiązującymi przepisami prawa
Dokumentacja projektowa musi zostać opracowana zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowiązującego, aktualnymi na dzień jej złożenia do właściwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, a także zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, aktualnymi normami branżowymi oraz wytycznymi właściwych organów nadzoru.
W szczególności dokumentacja musi być zgodna z przepisami regulującymi:
a. proces budowlany, projektowanie oraz realizację robót budowlanych,
b. warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,
c. ochronę przeciwpożarową oraz bezpieczeństwo pożarowe obiektów,
d. bezpieczeństwo i higienę pracy, w tym wymagania dotyczące informacji BIOZ,
e. wymagania sanitarne, epidemiologiczne i higieniczne dla podmiotów leczniczych,
f. funkcjonowanie aptek oraz pomieszczeń przeznaczonych do obrotu i przechowywania produktów leczniczych,
g. przechowywanie dokumentacji medycznej oraz wymagania dla archiwów,
h. efektywność energetyczną budynków oraz odnawialne źródła energii,
i. ochronę środowiska, gospodarkę odpadami oraz emisję zanieczyszczeń,
j. dostępność architektoniczną, informacyjno-komunikacyjną i funkcjonalną dla osób ze szczególnymi potrzebami,
k. wymagania dotyczące przygotowania dokumentacji do postępowań o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane.
Dokumentacja musi uwzględniać wszelkie wymagane uzgodnienia, opinie, sprawdzenia oraz decyzje administracyjne właściwych organów, w tym organów administracji architektoniczno-budowlanej, ochrony przeciwpożarowej, inspekcji sanitarnej, inspekcji farmaceutycznej oraz innych organów właściwych ze względu na zakres inwestycji.
W przypadku zmiany przepisów prawa w okresie realizacji zamówienia Projektant zobowiązany jest do dostosowania dokumentacji do aktualnego stanu prawnego, bez dodatkowego wynagrodzenia, o ile zmiana ta mieści się w zakresie przedmiotu zamówienia.
Projektant ponosi pełną odpowiedzialność za zgodność dokumentacji z obowiązującymi przepisami oraz za kompletność i prawidłowość przyjętych rozwiązań projektowych.

Zamawiający zastrzega możliwość unieważnienia postępowania w przypadkach przewidzianych ustawą z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych, 
w szczególności na podstawie art. 255 pkt 3, 5 i 6 oraz art. 256 ustawy Pzp.

7. Cele inwestycji:
a. Poprawa stanu technicznego i estetycznego budynku,
b. Zwiększenie efektywności energetycznej i ekologicznej,
c. Usprawnienie funkcjonowania administracji szpitalnej,
d. Poprawa warunków pracy i przechowywania dokumentów (archiwum),
e. Dostosowanie pomieszczeń apteki do aktualnych wymogów,
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